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ARTICLE 1 :

ARTICLE 2 :

R111-2:

R 111-4:

R111-15:

R111-21:

CHAMP D'APPLICATION

Le présent réglement s'applique & la totalité du territoire de la commune.

PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD D'AUTRES LEGISLATIONS
RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

Sont et demeurent notamment applicables au territoire communal :

Les articles L 111.9, L 111,10, R 111.2, R 111.4 R 1115,R 111.6,R 111.14, R 11115, R 111.21
du Code de ['Urbanisme.

Salubrité et sécurité publique

Le projet peut &tre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de |'observation de
prescriptions spéciales s'il est de nature & porter atteinte & la salubrité ou a la
sécurité publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son importance ou

de son implantation & proximité d'autres installations.

Respect site ou vestige archéologique

Le projet peut &tre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales s'il est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, a
compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges
archéologiques.

Respect des préoccupations d'environnement

Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les
préoccupations d'environnement définies aux articles L. 110-1 et L. 110-2 du code de
|'environnement. Le projet peut n'étre accepté que sous réserve de |'observation de
prescriptions spéciales si, par son importance, sa situation ou sa destination, il est de
nature & avoir des conséquences dommageables pour |'environnement.

Respect du patrimoine naturel et historique

Le projet peut &tre refusé ou n'gtre accepté que sous réserve de |'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou I'aspect extérieur des bdtiments ou ouvrages & édifier ou & modifier,
sont de nature & porter atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.
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R111-5:

R111:6:

R. 111-14:

Accés

Le projet peut &tre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies
publlque.s ou privées dans des conditions répondanf & son lmporfance ou a la
destination des: constructions ou des amenagemenfs envnsages et notamment si les
caracférnsflques de'ces voies rendent difficile Ta circulation ou |'utilisation des engins
de lutte contre I'incendie.

Il peut’ egalemenf efre refusé ou n'étre accepté que sous. reser've. de prescriptions
spéciales si les accés’ presenfem‘ un risque pour la securn’re des usager-s des voies
publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cetfe sécurité doit étre
appréciée compte tenu, notamment, de la position des accés, de leur configuration
ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic,

Stationnement

Le permis oula decnsron pnsa sur la declara’non pr‘ealable peuf lmposer' :

a) La réalisation d' msfallahons propr'es & assurer le: sfaflonnemen’r hors des voies
publigues des véhicules correspondant aux car'acterlsflques du prOJef

b) La réalisation de voies privées ou de tous autres aménagements particuliers
nécessdires au: respec'r des conditions de sécurité mentionnées au deuxiéme alinéa de
I arﬂcle R. 111-5;

Il ne. peu’r étre exnge la reahsahon de plus d'une gire de sfahonnemenf par logement
lors de la construction de. logemenfs locatifs financés avec un pref aidé par I'Etat.

L' obhgahon de réaliser des aires de stationnement n'est pas apphcable aux travaux de
transformation ou d' amehorahon de baflmenfs affecfes a des logements locatifs
fmances avec un prét aidé par I'Etat, Y comprls dans le cas ol ces travaux
s accompagnenf de la création de surface hors oeuvre nette, dans la limite d'un
plafond de 50 % de la surface hors oeuvre nette existant avant le commencement des
fravaux.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut &tre limité dans I'intérét de la
secur'lfe "En pdrticulier, Ior'sque le terrain est desservi par plus:eurs voies, le projet
peut n'étre autorisé que sous réserve que |'acces soit efabh sur la voie ol la géne pour
la circulation sera la moindre.

En dehors des parties urbanisées des communes, le pro jet peut €tre refusé ou n'étre
accepfe que sous réserve de |'observation de prescriptions spéciales s'il est de
nature, par sa localisation ou sa destination :

a) A favoriser une urbanisation dispersée mcompahble avec la vocation des espaces
naturels environnants, en par‘hculler lorsque ceux-ci sont peu équipés ;

b) A compromettre les activités: agmcoles ou forestiéres, notamment. en raison de la
valeur agronomique des sols, des structures agrlcoles de I'existence de terrains
faisant I'objet d'une dehml‘m‘rlon au titre d'une appellation d' origine controlée ou
d'une mdlca'rlon geogmphlque pr'ofegee. ou comporfanf des équipements spéciaux
importants, ainsi que de per-lmé'rre.s d'aménagements foncners et hydrauliques ;

c) A compromettre la mise en valeur des substances visées d /'article 2 du code minier
ou des matériaux de carriéres inclus dans les zones définies aux articles 109 et
suivants du méme code.
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Art. L. 111-9:

(D. n° 83-8, 7 janv. 1983, art, 75-I-2). L'autorité compétente peut surseoir & statuer
dans les conditions définies & larticle L. 111-8 dés la date d'ouverture de l'enquéte
préalable & la déclaration d'utilité publique d'une opération, sur les demandes
d'autorisation concernant des travaux, constructions ou installations a réaliser sur des
terrains devant étre compris dans cette opération.

Art. L 111-10:

(L. n° 85-729, 18 juill. 1985, art. 2-II). Lorsque des travaux, des constructions ou des
installations sont susceptibles de compromettre ou de rendre plus onéreuse
I'exécution de travaux publics, le sursis a statuer peut &tre opposé, dans les conditions
définies a larticle L. 111-8, dés lors que la mise & I'étude d'un projet de travaux publics
a é1é prise en considération par l'autorité compétente et que les terrains affectés par
ce projet ont été délimités.

L'autorité compétente peut surseoir & statuer, dans les mémes conditions, sur les
demandes d'autorisation concernant des travaux, constructions ou installations
susceptibles de compromettre ou de rendre plus onéreuse la réalisation d'une
opération d'aménagement qui a été prise en considération par le conseil municipal ou
par lorgane délibérant de [I'‘établissement public de coopération intercommunale
compétent, ou, dans le périmétre des opérations d'intérét national, par le représentant
de I'Etat dans le département. La délibération du conseil municipal ou de l'organe
délibérant de I'établissement public de coopération intercommunale ou larrété de
l'autorité administrative qui prend en considération le projet daménagement délimite
les terrains concernés.

Y

Le sursis & statuer ne peut &tre prononcé que si lacte décidant la prise en
considération a été publié avant le dépét de la demande d'autorisation.

La décision de prise en considération cesse de produire effet si, dans un délai de dix
ans & compter de son entrée en vigueur, l'exécution des travaux publics ou la
réalisation de l'opération d'aménagement n'a pas été engagée.

Autres réglementations :

Se superposent également aux régles de PLU, les effets du Code Civil, du Code Rural,
du Code de I'Environnement, du Code Forestier, du Code de la santé publique, du
réglement sanitaire départemental, du Code de la Construction et de I'Habitation, etc.

S'appliquent également la législation et la réglementation propre aux installations
classées pour la protection de l'environnement et la réglementation en matiére de
publicité restreinte dans les Zones de Publicité Restreinte.
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Ainsi, méme si certains articles du réglement du PLU ne sont pas renseignés, les
permis de construire sont soumis aux législations citées ci-dessus et doivent
respecter leurs prescriptions.

Et s'ilyalieu:
* les servitudes d'utilité publique mentionnées en annexe du plan,

» lesarticles du Code de I'Urbanisme ou d'autres Iégislations concernant :
~ les zones d'aménagement différé,
- le droit de préemption urbain,
~ les zones daménagement concerté,
— les périmétres sensibles,
— les périmetres de restauration immobiliére,
~ les secteurs affectés par le bruit des transports terrestres,

* les dispositions du décret n® 2002.89 du 16 janvier 2002 relatif aux procédures
administratives et financiéres d'archéologie préventive,

* les dispositions du décret n° 95.21 du 9 janvier 1995 relatif au classement des
infrastructures de transports terrestres, reprises en annexe au plan,

* les dispositions du décret du 14 mai 1991 relatif 4 la prévention du risque sismique.

ARTICLE 3 : DIVISION DU TERRITOIRE

Le PLU délimite :
e des zones urbaines :

Zone U : zone urbanisée recouvrant le centre bourg et les principaux hameaux non
agricoles

Zone Up: zone urbanisée protégée recouvrant le centre bourg et les principaux
hameaux non agricoles de caractére

Zone Ux : zone d'activité
» des zones d urbaniser : AU
Zone AU1 :zone d urbaniser & court terme
Zone AU2 : zone d urbaniser & long terme
Zone AU2x : zone a urbaniser & long terme réservée aux activités
* des zones agricoles : A
Zone A : zone agricole
¢ des zones naturelles :
Zone N : zone naturelle

* les emplacements réservés aux voies, ouvrages publics, installations d'intérét
général et espaces verts (article L 123.1 8° du Code de I'Urbanisme),
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ARTICLE 4 :

ARTICLE 5 :

les terrains classés comme espaces boisés & conserver, & protéger ou & créer
(cf. article L 130.1 du Code de ['Urbanisme),

les zones d'assainissement collectif ol la commune est tenue d'assurer la collecte
des eaux domestiques et le stockage, I'épuration et le rejet ou la réutilisation des
eaux collectées, en application de l'article L 123.1 11° du Code de I'Urbanisme,

les zones relevant de lassainissement non collectif od la commune est seulement
tenue, afin de protéger la salubrité publique, d'assurer le contrdle des dispositifs
d'assainissement, en application de l'article L 123.1 11° du Code de ['Urbanisme,

Pour les deux derniers alindas cités ci-dessus, voir en annexe le plan du réseau
d'assainissement.

ADAPTATIONS MINEURES

Le réglement du PLU s'applique & foute personne publique ou privée sans dérogation.
Seules les adaptations mineures peuvent Etre octroyées dans la limite de larticle
L 123-1 du Code de 'Urbanisme.

Les dispositions des articles 3 & 13 des réglements de chacune des zones ne peuvent
faire l'objet que d'adaptations mineures.

Les dispositions des réglements de chacune des zones peuvent faire lobjet
d'adaptations mineures. Il s'agit d'adaptations rendues nécessaires par la nature du
sol, la configuration des parcelles ou ie caractére des constructions avoisinantes.

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux dispositions édictées par le
réglement applicable 4 la zone, le permis de construire ne peut tre accordé que pour
des travaux, qui ont pour objet d'améliorer la conformité de ces immeubles avec
lesdites régles ou qui sont sans effet & leur égard.

PATRIMOINE ARCHEOLOGIQUE

Article 14 de la loi du 27 septembre 1941 portant réglementation des fouilles
archéologiques sera respecté : respect de la législation en cas de découverte fortuite
de gisements archéologiques.

Article 14 - "Lorsque, par suite de travaux ou d'un fait quelconque, des monuments,
des ruines, substructions, mosaigues, éléments de canalisation antigue, vestiges
d'habitation ou de sépultures anciennes, des inscriptions ou généralement des objets
pouvant intéresser la préhistoire, I'histoire, I'art, /'archéologie ou la numismatique
sont mis ¢ jour, I'inventeur de ces vestiges ou objets et le propriétaire de / ‘immeuble
ol ils ont été découverts sont tenus d'en faire la déclaration immédiate au Maire de la
Commune qui doit la transmettre sans délai au Préfet. Celui-ci avise le ministre des
Affaires Culturelles ou son représentant.

5i des objets trouvés ont été mis en garde chez un tiers, celui-ci doit faire la méme
déclaration.
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ARTICLE 6 :

Le propriétaire de /'immeuble est responsable de la conservation provisoire des
monuments, substructions ou vestiges de caractére immobilier découverts sur ses
terrains. Le déposifaire des objets assume d leur égard la méme responsabilité,

Le ministre des Affaires Culturelles peut faire visiter les lieux ou les découvertes ont
1€ effectuées, ainsi que les locaux ou les objets ont été déposés et prescrire toutes
mestures utiles pour leur conservation”

Article 257-1 de la loi 80-532 du 15 juillet 1980 relative a la protection des
collections publiques contre les actes de malveillance : sera puni des peines portées
a l'article 257, quiconque aura intentionnellement soit détruit, abattu, mutils,
dégradé, détérioré des découvertes archéologiques faites au cours de fouilles ou un
terrain contenant des vestiges archéologiques.

Le projet peut Etre refuse ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales s'il est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, a
compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges
archéologiques (art. R. 111.4 du Code de 'Urbanisme).

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
D'EAU

Toute construction ou installation qui requiert un usage en eau pour I'alimentation
humaine ou animale doit &tre raccordée au réseau public de distribution et desservie
par une conduite de caractéristiques suffisantes. En labsence de celui-ci, le
raccordement & une ressource privée est accepté exceptionnellement & condition que
I'eau soit de qualité conforme d la réglementation en vigueur.
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ARTICLE 7 :

ARTICLE 8 :

ARTICLE 9 :

ARTICLE 10 :

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
D'ELECTRICITE

Toute construction ou installation qui requiert une desserte en électricité doit étre
raccordée au réseau public de distribution et desservie par une ligne de capacité
suffisante. En l'absence de celle-ci, le projet devra comporter une source d'énergie
privée suffisante et adaptée a la destination de la construction,

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
D'ASSAINISSEMENT DES EAUX PLUVIALES

Les aménagements réalisés sur le terrain devront garantir l'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur s'il existe.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau collecteur insuffisant, il sera exigé un
aménagement nécessaire au libre écoulement des eaux pluviales et éventuellement
limitant le débit évacué.

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
D'ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES ET CONDITIONS DE REALISATION
D'UN ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL

Le raccordement au réseau public d'assainissement est obligatoire lorsquiil existe
& proximité. Des exonérations sont possibles dans les cas fixés par larrété du 19
juillet 1960 modifié par l'arrété du 28 février 1986.

Dans les zones relevant de f'assainissement non collectif délimitées en application de
l'article L 2224.10 du code général des collectivités territoriales, ou & défaut de
réseau public d'assainissement, un dispositif d'assainissement autonome, conforme a la
réglementation en vigueur, sera exigé. Si c'est le cas, l'assainissement autonome devra
respecter les techniques d'assainissement définies par le Schéma Directeur
d'Assainissement pour le terrain concerné. Une filiére d'assainissement conforme a la
réglementation en vigueur pourra &tre utilisée lorsqu'elle sera justifiée par la
fourniture des éléments techniques complémentaires relatifs aux caractéristiques
hydragéologiques, 4 la superficie et & la configuration du terrain.

Dans les zones d'assainissement collectif, il devra étre congu de fagon & pouvoir etre
mis hors circuit et directement raccordé au réseau quand celui-ci sera réalisé.

OUVRAGES NECESSAIRES AU FONCTIONNEMENT DES SERVICES PUBLICS
OU D'INTERET COLLECTIF

Les ouvrages techniques de faible importance indispensables au fonctionnement des
services publics ou d'intérét collectif (eau, assainissement, électricité, gaz, efc.) ne
sont pas soumis aux dispositions des articles 5, 6, 7, 8, 9, 11, 13, 14 et des différents
chapitres du titre IT du présent réglement.
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« Dispositions particuliéres au domaine public ferroviaire »

Sont autorisés sur le domaine public ferroviaire :

* les constructions de toute nature, les installations et dépéts, nécessaires au
fonctionnement du service public ferroviaire,

» les constructions, installations, et dépats liés & l'exploitation ferroviaire
correspondant notamment aux activités de stockage, entreposage et
conditionnement.

Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation des sols.

Des adaptations mineures d ces régles peuvent &tre autorisées compte tenu de la
nature des constructions d édifier.

A l'accasion de tout projet de quelque nature que ce soit, & réaliser sur les propriétés
voisines du chemin de fer, le Réseau Ferré de France ou la SNCF (son mandataire)
sera consulté (constructions de batiments, dépdts de matigres inflammables ou non,
mines, tourbiéres, tirs de mine, carriéres, sabliéres, aménagements ou créations de
routes, installations classées pour la protection de I'environnement, canalisations...).

Les traversées ou emprunts du domaine public du chemin de fer par des canalisations
diverses (eau potable, égout, électricité, gaz, télécommunications, etc...) doivent faire
f'objet, dans tous les cas, d'une demande d'autorisation auprés de la SNCF.

ARTICLE 11 : DISTANCE D'IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES

L'implantation d'une construction doit &tre fixée en harmonie avec les constructions
contigués.

En 'absence de constructions contigués, les batiments doivent &tre implantés :
e aun minimum de 100 métres de l'axe de l'autoroute A20

* & un minimum de 75 métres de laxe des RN 20 et 140 (classées & grande
circulation)

* & un minimum de 10 métres de l'axe des RD 33,34 et 103

Des implantations différentes peuvent &tre autorisées pour des extensions de
bdtiments existants.

Ces dispositions ne s'appliquent pas pour les constructions et installations techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif.

En cas de nuisances sonores, l'orientation du batiment pourra étre déterminée afin de
minimiser ces nuisances.
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ARTICLE 12 : OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

La superficie & prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule est de 25 m?
y compris les acces.

Emplacement a prévoir :

Construction ¢ usage d'habitation individuelle (garage ou place de parking) :
» 2 places par logement.

Construction d usage d'habitation collective (garage ou place de parking) :
o 1 place par logement de moins de 60 m* de S.HON.,,
o 2 places par logement de 60 & 120 m* de SH.ON.,,
e 3 places par logement de plus de 120 m?* de S.H.ON.

Bureau :
¢ 60 % de la surface de planchers

Commerce :
e 60 % de la surface de vente

Hotels el restaurants :
e 8 places par 10 chambres,
o 2 places par 10 m* de salle de restaurant.

Salles de spectacles et de réunion :
e 1place de stationnement pour 5 places.

Ateliers artisanaux :
e 1place par 100 m? de planchers.

Etablissements d'enseignement :
e 1place par classe du 1* degré,
e 2 places par classe du 2*™ degré,
o 10 m? de stationnement réservés aux deux roues par m*® de classe.

Etablissements hospitaliers :
o 1place par 2 lits.

La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle
du cas auquel ces établissements sont le plus directement assimilables.

En cas dimpossibilité technique ou architecturale de pouvoir aménager le nombre
d'emplacements nécessaires au stationnement sur le territoire de l'opération, il pourra
tre demandé une participation fixée par délibération du Conseil Municipal, en
application des dispositions de I'article R 332.17 du Code de ['Urbanisme.
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TITRE II
DISPOSITIONS
APPLICABLES
A CHAQUE ZONE
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ARTICLE 13 :

ARTICLE 14 :

UNITES FONCIERES JOUXTANT LE DOMAINE PUBLIC DE LA SNCF

Tout projet d'aménagement ou de construction sur une unité fonciére jouxtant le
domaine public de la SNCF fera I'objet d'une consultation préalable de ce service.

RAPPELS GENERAUX

Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des Services Publics sont
autorisés, méme si ces installations ne respectent pas le corps de régle de la zone
concernée.

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de [article
L 130.1 du Code de l'Urbanisme. Les coupes et abattages d'arbres sont soumis
a autorisation, les défrichements y sont interdits.

Pour des raisons de sécurité et d'exploitation, sont autorisées, sur un couloir de 50
métres au droit des lignes 225 KV, les abattages d'arbres et de branches qui, se
trouvant & proximité des conducteurs aériens, pourraient par leur mouvement ou leur
chute occasionner des courts circuits ou des avaries aux ouvrages (décret du 12
novembre 1938).

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante instituée par acte authentique ou par voie judiciaire
en application de l'article 682 du Code Civil.
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